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房價預測

租價預測

房價增長預測（年平均增長 %） 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2025 年 - 2028 年

仲量聯行 (JLL) 3.5% 4.5% 4.5% 5.0% 17.5%

第一太平戴維斯 (Savills) 2.5% 4.5% 6.0% 5.5% 18.5%

萊坊 (Knight Frank) 2.0% 3.0% 4.0% 4.0% 13.0%

平均 2.7% 4.0% 4.8% 4.8% 16.3%

房價預測（2025 年 - 2028 年）- 以購買價格 500,000 英鎊為例

以上預測數據均來自獨立來源，旨在深入了解房地產價格及租賃市場情況。
這些資訊僅供參考，建議客戶在投資前自行進行研究。

以上數據來自不同來源，僅供參考。預測數據不限於新建住宅。

第一太平戴維斯 (Savills) 平均仲量聯行 (JLL)

2024 年
2025 年 2026 年 2027 年

萊坊 (Knight Frank)

 540,788 英鎊 

租赁增长率（年平均增长 %） 2025 年 2026 年 2027 年 2028 年 2025 年 - 2028 年

仲量聯行 (JLL) 5.0% 4.5% 4.5% 4.0% 18%

第一太平戴維斯 (Savills) 3.5% 3.0% 2.5% 2.5% 11.5%

萊坊 (Knight Frank) 3.5% 3.0% 2.5% 2.5% 11.5%

平均 4.0% 3.5% 3.2% 3.0% 13.7%

 593,379 英鎊 

2028 年

490,000 英镑

 598,920 英鎊 

 510,000 英鎊 

 525,300 英鎊 

 546,312 英鎊

 568,164 英鎊 

 559,674 英鎊 

 586,538 英鎊 

 567,696 英鎊 
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590,000 英鎊

610,000 英鎊

 513,500 英鎊 
 512,500 英鎊 

 535,563 英鎊 

 565,123 英鎊 
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電腦產生的影像僅供參考
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*數據來源：DataLoft 2024 年數據；Foxtons 與 Chase Evans 租金預估數據僅供參考，如有變動，恕不另行通知。
以上數據僅供參考，統計截取時間為 2025 年 2 月。
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98%

開發商
Berkeley 打造美麗又成功的住宅社區，用絕佳

的設施將住宅、公園和公共領域融為一體，創造

出夢幻般的社區，讓人們心馳神往。在過去 5 年

里，我們在倫敦、伯明翰和英格蘭南部建造了超過 

20,750 所房屋。我們與多方合作，解決高品質住

宅的短缺問題，為我們打造的景觀和社區作出持

久的貢獻。

我們在綜合開發項目上經驗豐富，可開發像 

Twelve Trees Park 一樣，集住宅、學校、社區設

施、大面積公共區域和新的交通基礎設施於一體

的項目。作為空間大師，我們相信建築之間的空間

和建築本身一樣重要。

我們所營造的空間兼具典範性和可持續性，考

慮未來的氣候變化，有助於創建強大包容的社

區，促進生物多樣性的增加。此類的開發例子包

括哈克尼區 Woodberry Down、阿爾德赫特

的 Goodman's Fields、陶爾哈姆萊茨的 South 

Quay Plaza，以及格林威治的  Kidbrooke 

Village 和 Royal Arsenal Riverside。

開放式單位 一房 三房 三室 公寓總量

私人住宅一期  62 (15%)   180 (42%)   122 (28%)   66 (15%)  430 (100%)   

私人住宅區綜合 214 (14%)   582 (39%)   454 (31%)   232 (16%)   1,482 (100%)   

的客戶會向朋友推薦我們的樓
盤。†。
† 房屋建造商聯會，2025 年 3 月電腦生成圖像，僅供參考，可能有所變動。

位置
Affinity View，E16 4DA

地方政府
倫敦NEWHAM自治市

產權
999 年租約

建築設計
Patel Taylor 建築師事務所屢獲殊榮。項目規模
涵蓋城市規劃和城市景觀、一流的住宅、綜合用
途和工作場所開發項目等。過往項目包括倫敦柏
林小區（White City Living）、倫敦港灣（London 
D o ck）、巴特西發電站（Batterse a Power 
Station）、伍德碼頭（Wood Wharf）以及倫敦奧
運會運動員村。阿特金斯建築事務所負責交付工
作，曾參與伊利沙伯綫和阿拉伯塔酒店的項目。

景觀設計
HTA Design LLP 設計諮詢公司專門從事重建
工作、住宅設計、公園和公共領域景觀設計，團隊
能夠交付複雜項目，並提供賞心悅目的解決方案
。其工程的規模和位置各不相同，涵蓋公園設計和
線性濱水解決方案。過去完成的項目包括 South 
Quay Plaza、Saffron Square 以及 Kidbrooke 
Village。 

室內設計
Johnson Ribolla 是負責 Evergreen Point 樓盤
的室內設計公司，曾設計完成 One Tower Bridge
、Roman House 和 Woodberry Down 等樓盤。 

建築保險
10 年建築保固

預計完工時間
Evergreen Point：已完工 
The Redwood： 
2026 年第 4 季度 - 2028 年第 1 季度

電腦生成圖像，僅供參考，可能有所變動。

**  請注意，考慮到目前至完工日期期間的通貨膨脹及市場變化，相關
費用可能會在完工前有所調整。

*** 康療套房預計於日後的開發階段交付

ˆ  該費用為估算值，不包括可能增加應付總額的儲備基金費用。

電腦產生的影像僅供參考，內容可能會更新

電腦生成圖像，僅供參考，可能有所變動。

地方稅
倫敦NEWHAM自治市 

一房 – C 級起徵 每年 £1,649.74 

兩房 – D 級起徵 每年 £1,855.96 

三房 – E 級起徵 每年 £2,268.39 

2025/2026 年地方税数据表 
来源：www.newham.gov.uk

请注意，以上费用可能会有变，仅供参考。

地租**
對於 2022 年 6 月 30 日起的所有預訂新房，根
據政府法規，所有公寓均需收取象徵性租金。

管理費** 
	− £5.99 /平方英尺 

住戶設施
	− 24 小時禮賓服務  

	− 住戶商務休息室

	− 住戶休息室 

	−   放映室 

	− 健身房

	− 專享私人花園

	− 康療套房，包括游泳池和治療室***

付款條件
Evergreen Point：參考價目表。
The Redwood：預訂時需要支付預訂費：

	− 一房套房及一房公寓：訂金 £2,500

	− 兩房公寓及三房公寓：訂金 £5,000

	− 空中別墅：訂金 £10,000

預訂後 28 天內交換合約。

1. 交換合約時，支付購買價格的 10%（扣除預
訂費）。 

2. 交換合約後 6 個月支付購買價格 10% 的預
付款。

3. 交換合約後 12 個月再支付購買價格 5% 的
預付款。

每位購房者需要提供兩種證明資料――地址證明
和身分證明。 

以上資料必須為原件，且必須為最近三個月內簽
發的有效文件。

如以公司名義進行購買，則必須提供以下材料：

	− 公司註冊證書和公司章程大綱副本

	− 公司註冊地址證明

	− 董事和股東名單

	− 至少兩名董事和股東的個人照片證明



區域線 哈默史密斯及城市線 中央線環線皮卡迪利線 
(PICCADILLY)

大都會線 北線DLR 10 英國十大頂尖大學銀禧線

西漢姆
TwelveTrees Park

21 分鐘/11 站
 

24 分鐘/11 站
   

23 分鐘/12 站 
  

21 分鐘/11 站
  

3 分鐘/1 站
 

7 分鐘/4 站 
  

25 分鐘/12 站
   

24 分鐘/9 站
    

25 分鐘/9 站
    

從 TwelveTrees Park 出發，即可於 
25 分鐘內抵達英國十大頂尖大學中的三所

車程時間取自早上 6:30 後的數據，僅為預估值。來源：www.tfl.gov.uk 車程時間源自西漢姆站至各大學最近車站於早上 6:30 後的數據，且僅為近似值。來源：www.tfl.gov.uk

區域概況
TwelveTrees Park 位於「黃金三角區」的絕佳戰
略位置，坐享得天獨厚的區位優勢――僅需不到 
10 分鐘，即可抵達零售和休閒地標（Westfield 
Stratford 購物中心）、工作和商務地標（金絲雀
碼頭及倫敦金融城）以及運輸和出行地標（倫敦城
市機場）。 

	− 作為購物和休閒中心，相距 3 分鐘路程的斯特
拉特福人流如潮，匯聚餐館、酒吧、電影院和劇
院等各種設施。而知名的 Westfield 購物中心
也已進駐當地

	− 與英女皇伊利沙伯二世奧林匹克公園（Queen 
Elizabeth Olympic Park）僅相距 3 分鐘路程

	− 與舉世聞名的O2體育館（O2 Arena）僅相距 
5分鐘路程。該體育館可容納20,000名觀眾，
超過 600位音樂界頂級名流曾在這登台表演

	− 與主要商業和金融中心――金絲雀碼頭――
僅相距7分鐘路程，大約有105,000名員工在
金絲雀碼頭辦公。各種用餐和購物場所，締造
精彩紛呈的體驗

地鐵行程時間 
從西漢姆地鐵站出發 

斯特拉特福站（銀禧線） 3 分鐘 | 1 站

金絲雀碼頭站（銀禧線） 7 分鐘 | 3 站 

倫敦大橋站（銀禧線） 13 分鐘 | 6 站

利物浦街站（哈默史密斯及城市線） 14 分鐘 | 7 站

紀念碑站／銀行站（區域線） 16 分鐘 | 8 站 

邦德街站（銀禧線） 22 分鐘 | 11 站

坦普爾站（區域線） 22 分鐘 | 12 站

國王十字聖潘克拉斯國際火車站（King’s Cross St 

Pancras International）— 歐洲之星（哈默史密斯及城
市線） 28 分鐘 | 11 站

維多利亞站（區域線） 28 分鐘 | 16 站

從西漢姆 DLR 站出發 

斯特拉特福國際站 (HS1) 7 分鐘 | 4 站

倫敦城市機場 10 分鐘 | 5 站

 

從西漢姆地上鐵站出發

芬丘奇街 10 分鐘 | 2 站

濱海利 (Leigh-on-Sea) 38 分鐘 | 6 站

交通要道
與倫敦城市機場相距 10 分鐘路程，五條主要交
通綫路近在咫尺，可選擇各種要道前往歐洲之
星――真正打造六通八達的便捷出行服務。

位於 2 區（Zone 2）

	− 通往 3 條地鐵線、碼頭區輕便鐵路（DLR）以及
倫敦地上鐵

	− 最近的地鐵站是西漢姆站，該站為區域線、銀
禧線和哈默史密斯及城市線的交匯點 

	− 通過西漢姆站搭乘 DLR 列車，即可在 10 分鐘
內抵達倫敦城市機場

	− 也可以通過西漢姆站搭乘倫敦地上鐵列車，
即可在 10 分鐘內來到芬丘奇街（Fenchurch 
Street）

	− 而伊利沙伯綫交匯站位於附近的斯特拉特福
站，距西漢姆站—銀禧線僅 3 分鐘路程。通過此
交通網絡，即可快速進入金絲雀碼頭（7 分鐘）、
利物浦街（8 分鐘）、邦德街（16 分鐘）以及希思
羅機場（44 分鐘）

DLR

区域线银禧线 哈默史密斯及城市线
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BUSH

NOTTING 
HILL

KILBURN

TOWER 
GATEWAY

东汉姆
EAST HAM

東漢姆
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BARKINGBARKING

伯蒙德西
BERMONDSEY

WEST INDIA 
QUAY

西印度码头
WEST INDIA QUAY

西印度碼頭
WEST INDIA QUAY

南碼頭
SOUTH 
QUAY

CUTTY SARK

西席爾弗敦
WEST 

SILVERTOWN

龐圖恩碼頭
PONTOON 

DOCK

皇家阿尔伯特
ROYAL ALBERT

皇家阿爾伯特
ROYAL ALBERT

LADYWELL

NUNHEAD

EAST 
DULWICH

CATFORD

SOUTH 
BERMONDSEY

SEVEN KINGS

CANONBURY

LEYTON MIDLAND
ROAD

伦敦桥
LONDON 

BRIDGE

倫敦橋
LONDON 

BRIDGE

阿尔德盖特
ALDGATE

阿爾德門
ALDGATE

纪念碑
MONUMENT

紀念碑 
MONUMENT

芬丘奇街
FENCHURCH 

STREET

芬丘奇街
FENCHURCH 

STREET

银行  
BANK

銀行
BANK

羅素廣場
RUSSELL 
SQUARE

EUSTON
尤斯頓

EUSTON

皮卡迪利 
(PICCADILLY)广场

PICCADILLY 
CIRCUS

查令十字
CHARING 

CROSS

霍本
HOLBORN

霍本
HOLBORN

天使站
ANGEL

黑衣修士
BLACKFRIARS

黑衣修士
BLACKFRIARS

綠園
GREEN 

PARK

古奇街
GOODGE 

STREET

萊斯特廣場
LEICESTER 

SQUARE

维多利亚
VICTORIA

維多利亞
VICTORIA

斯特普尼绿地
STEPNEY GREEN

斯特普尼綠地
STEPNEY GREEN

鲍路
BOW ROAD

包路
BOW ROAD

肖迪奇大街
SHOREDITCH 
HIGH STREET

肖迪奇高街
SHOREDITCH 
HIGH STREET

皇家維多利亞
ROYAL 

VICTORIA

坎宁镇
CANNING 

TOWN

坎寧镇
CANNING 

TOWN

王子區攝政
PRINCE 

REGENT

貝克頓兒
BECKTON

斯特拉特福大街
STRATFORD 

HIGH STREET

斯特拉特福大街
STRATFORD 

HIGH STREET

普莱斯托
PLAISTOW

普萊斯托
PLAISTOW

CALEDONIAN ROAD

TUFNELL PARK

CAMDEN ROAD

鲍教堂
BOW 

CHURCH

包教堂
BOW 

CHURCH

布丁米尔巷
PUDDING 

MILL LANE

布丁米爾巷
PUDDING 

MILL LANE

FOREST GATE

LEYTONSTONE
HIGH ROAD

STOKE NEWINGTON

LEIGH BRIDGE

WANSTEAD PARK
MANOR PARK

LEWISHAM

ST JOHNS 
(LONDON)

LOUGHBOROUGH 
JUNCTION

堤岸
EMBANKMENT

堤岸
EMBANKMENT

BATTERSEA 
PARK

厄普顿公园
UPTON PARK

厄普頓公園
UPTON PARK

CLAPHAM 
NORTH

ISLAND 
GARDENS

GREENWICH

SHEPHERD’S
BUSH

NOTTING 
HILL

埃奇韋爾路
EDGWARE 

ROAD

KILBURN

塔门
TOWER 

GATEWAY

塔門
TOWER 

GATEWAY

WESTBOURNE
PARK

WESTBOURNE
PARK

WEST 
BROMPTON

OXFORD 
CIRCUS
牛津廣場

OXFORD 
CIRCUS

国王十字圣·潘克
拉斯站

KING'S CROSS
ST. PANCRAS

國王十字車站聖·
潘克拉斯站

KING'S CROSS
ST. PANCRAS

BLACKHEATHBLACKHEATH

VAUXHALLVAUXHALL

ELEPHANT & 
CASTLE

TOWER HILL

莱姆豪斯
LIMEHOUSE

萊姆豪斯
LIMEHOUSE

TOTTENHAM 
COURT ROAD

LIVERPOOL 
STREET

大波特蘭街
GREAT PORTLAND 

STREET

海德公园角
HYDE PARK 

CORNER

海德公園角
HYDE PARK 

CORNER 威斯敏斯特
WESTMINSTER

西敏寺
WESTMINSTER

滑铁卢
WATERLOO

滑鐵盧
WATERLOO

蘭貝斯北
LAMBETH 

NORTH

大象城堡
ELEPHANT & 

CASTLE

塔桥
TOWER
BRIDGE

塔橋
TOWER
BRIDGE

沃平
WAPPING

沙德韦尔
SHADWELL

沙德韋爾
SHADWELL

塔山
TOWER HILL

塔山
TOWER HILL

贝克街
BAKER

STREET

貝克街
BAKER

STREET

尤斯頓

CANARY 
WHARF

金絲雀碼頭
CANARY WHARF

托特那姆法院路
TOTTENHAM 
COURT ROAD

邦德街
BOND 

STREET

龐德街
BOND 
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地圖並非按比例繪製。距離及車程時間源自早上 6:30 後的數據，僅供參考。來源：www.tfl.gov.uk



品質卓越 
TwelveTrees Park 的每個單位均採用最高品
質標準，選用高端建材，富有活力與現代感。客
戶可以自選方案，讓自己的家獨具一格。

如需詳細了解配色方案，請參閱規格手冊。

TwelveTrees Park 堅守一大設計理念――打
造栩栩如生、營造更充實的生活氣息。

* 由於截止日期的緣故，現已確定了所有規格。如需了解更多資

訊，請聯繫銷售或客戶關係團隊。對於 Evergreen Point 項

目，客戶可以選擇四大配色方案；對於 The Redwood 項目，

客戶可以選擇三大配色方案。。
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本文件中的資訊僅供參考，僅作為成品屋指南。因此，由於 Berkeley 秉承持續改進的政策，成品屋可能與所提供的資訊有所差異。相關細節不應被視為事實或聲明，有意購買人士必須透過實地查驗或其他方
式確認其準確性。此資訊不構成任何合約或保證。平面圖上的尺寸可能存在輕微誤差，不應作為確定地毯尺寸、電器尺寸或選購家具的依據。TwelveTrees Park 及 Evergreen Point 為營銷名稱，不確定會否
成為獲批准郵政地址的一部分。建議有意購買人士聯絡 Berkeley，以確認任何特定物業的可售單位。根據規劃許可出售（參考編號：17/01847/OUT）

樣品屋的圖片僅供參考

電腦生成圖像，僅供參考 樣品屋的圖片僅供參考


